ПРОЕКТ МУНИЦИПАЛЬНОГО КОНТРАКТА

МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ № 
на приобретение в муниципальную собственность сельского поселения Алябьевский жилого помещения (квартиры) путем участия в долевом строительстве в рамках реализации адресной программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда на 2013-2015 годы

	п.Алябьевский
	«___» ___________ 2013 г


Муниципальное образование Ханты-Мансийского автономного округа – Югры сельское  поселение Алябьевский, действующее по законодательству Российской Федерации и на основании Устава, зарегистрированного Управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Тюменской области, Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре и Ямало-Ненецкому  автономному округу 24.09.2008 года, государственный регистрационный № ru 865063082008003, свидетельство о государственной регистрации Устава муниципального образования, выдано 24.09.2008 года, бланк 000155, в лице Администрации сельского поселения Алябьевский, зарегистрированной  в Едином государственном реестре юридических лиц 28.12.2005 г., ОГРН 1058600317984,  находящейся по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, Советский район, п. Алябьевский, ул. Токмянина, д. 10,  в лице главы сельского поселения Алябьевский Михеичева Николая Константиновича, действующего на основании  Устава, именуемое в дальнейшем «Участник долевого строительства», с одной стороны, и ______________________________________________________________ в лице ___________________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны» на основании решения Единой комиссии от «__ » ______ 2013 г. Протокол № ______заключили настоящий муниципальный контракт (далее – Контракт) о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ КОНТРАКТА
1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Контрактом срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом 
[bookmark: _GoBack]__________________________________, строительство которого ведет Застройщик  на земельном участке из земель населенных пунктов с кадастровым № _____________, общей площадью _______ кв. м., находящемся по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, Советский район, ___________________________, отведенном Застройщику согласно Договору аренды __________________________, зарегистрированному Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты – Мансийскому автономному округу – Югре  __________________________, и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства жилое помещение – двухкомнатную квартиру (далее по тексту - Квартира),  характеристики приобретаемой квартиры приведены в Приложении № 1 к Контракту. 
1.2. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома, в состав которого входит Квартира, Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства соответствующую Квартиру по акту приёма-передачи.
 Участник долевого строительства обязуется своевременно уплатить обусловленную настоящим Контрактом цену.
1.3. Стороны предвидят и согласны с возможностью изменения проектной площади Квартиры по результатам технической инвентаризации. По окончании строительства и ввода многоквартирного жилого дома в эксплуатацию при подписании Сторонами соответствующего акта приёма-передачи указанная в Контракте площадь квартиры может быть уточнена в соответствии с данными уполномоченного органа технической инвентаризации. Кроме того, по окончании строительства и ввода многоквартирного жилого дома в эксплуатацию Сторонами уточняются адрес многоквартирного дома и номер Квартиры.
Общая площадь Квартиры состоит из суммы площадей всех частей Квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас – ст. 15 ЖК РФ. 
1.4. Строительство многоквартирного дома должно выполняться в соответствии со строительными нормами и правилами (СНиП).
1.5. Строительство многоквартирного жилого дома должно выполняться в соответствии с проектной документацией, требованиями технических регламентов, требованиями градостроительных регламентов, а также иными обязательными требованиями, действующими на дату строительства.
1.6. Застройщику необходимо в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» своевременно передать документы в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
1.7. Застройщик гарантирует, что до подписания Контракта Квартира никому другому не продана, не заложена, не обещана в дар, в споре и под запрещением (арестом) не состоит, а также не обременена никаким из подлежащих государственной регистрации прав третьих лиц.

2. ЦЕНА КОНТРАКТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена по настоящему Контракту составляет _______ (___________________) рублей. 
2.2. Цена контракта включает в себя стоимость Квартиры, общего имущества, коммуникаций и других инженерных сооружений, благоустройства прилегающей к многоквартирному дому территории, стоимость иных строительных работ, строительных и отделочных материалов, оплата услуг Застройщика, включая НДС, всех транспортных, командировочных расходов, все налоги, сборы, отчисления и другие платежи, которые в соответствии с законодательством должны оплачиваться участником при выполнении контракта. 
2.3. Цена Контракта не подлежит изменению, если при проведении технической инвентаризации Квартиры и изготовлении технических планов (паспортов) органами технической инвентаризации установлено отклонение фактической площади Квартиры от определённой в проектной документации планируемой площади.
2.4 Оплата по настоящему Контракту производится Участником долевого строительства путём безналичного перечисления денежных средств на расчётный счёт Застройщика, в 2 (два) этапа:
1 этап – перечисление денежных средств, в размере 85% от цены заключенного Контракта, производится в течение 15 (пятнадцати)                                                                                                                                                                                                                        банковских дней с момента предоставления Застройщиком заключения Службы жилищного контроля и строительного надзора, подтверждающее 85% готовность многоквартирного жилого дома, в состав которого входит Квартира.
2 этап – окончательный расчёт в течение 5 (пяти) банковских дней с момента подписания сторонами акта приема-передачи Квартиры.
2.5. Денежные средства перечисляются на расчётный счёт Застройщика, указанный в главе 11 настоящего Контракта. Факт оплаты Участником долевого строительства по настоящему Контракту подтверждается копией платёжного поручения с отметкой банка об исполнении. Днём исполнения обязательств Участника долевого строительства по оплате Контракта является день списания денежных средств с лицевого счёта Участника долевого строительства.


3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА
3.1. Застройщик обязан:
3.1.1. Обеспечить строительство многоквартирного жилого дома, в состав которого входит Квартира в точном соответствии с проектной документацией в полном объёме, а также обеспечить благоустройство прилегающих территорий к многоквартирному жилому дому. Обеспечить выполнение строительно-монтажных работ, предусмотренных проектной документацией, подключить многоквартирный жилой дом к инженерным сетям эксплуатационных организаций, а также выполнить все виды работ, необходимые для ввода многоквартирного жилого дома в эксплуатацию в установленном законодательством Российской Федерации порядке, и в сроки, указанные в п. 3.1.3. настоящего Контракта.
3.1.2. Сообщить Участнику долевого строительства по его требованию о ходе выполнения работ по строительству многоквартирного жилого дома, в состав которого входит Квартира.
3.1.3. Передать Участнику долевого строительства Квартиры по передаточному акту в срок до 15.10.2013 года.
3.1.4. Уведомить Участника долевого строительства о намерениях передать Квартиру не менее чем за 10 (десять) дней до дня передачи. 
3.1.5. Оформить в установленном законом порядке технический  план и кадастровый паспорт на Квартиру в органах технической инвентаризации. 
3.1.6. Погасить всю задолженность, если таковая имеется, по коммунальным платежам, по оплате электроэнергии, иным услугам до момента государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Квартиру. 
3.1.7. Устранить безвозмездно недостатки в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента письменного требования Участника долевого строительства, в случае если квартира построена Застройщиком с отступлениями от условий Контракта и (или) указанных в пункте 5.1 Контракта обязательных требований, приведшими к ухудшению качества Квартиры, или с иными недостатками, которые делают её непригодной.
3.2. Застройщик имеет право:
3.2.1. Исполнить обязательства предусмотренное п. 3.1.3 настоящего Контракта досрочно. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
4.1. Участник долевого строительства обязан:
4.1.1. Оплатить цену Контракта в полном объёме и порядке согласно главе 2 настоящего Контракта.
4.1.2. Обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югра за регистрацией права собственности на Квартиру 
4.2. Участник долевого строительства имеет право:
4.2.1. Запрашивать и получать необходимую информацию о ходе строительства дома и готовности Квартиры в нём.
4.2.2. Требовать устранения недостатков качества передаваемой Квартиры.

5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
5.1. Качество передаваемой Квартиры должно соответствовать условиям Контракта, проектной документации, требованиям технических регламентов и градостроительных регламентов, а также иным нормативным актам, регулирующим качество строительной продукции.
5.2. Гарантийный срок для Квартиры устанавливается в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
5.3. Гарантийный срок на Квартиру составляет: на  основные несущие и ограждающие конструкции 5 лет,  на все остальные виды общестроительных работ (кроме чистовой отделки) 5 лет,  на оборудование Квартиры, в том числе: счетчики учета электрической, тепловой энергии, газа, воды и прочие согласно паспортных данных, но не менее трех лет с момента подписания передаточных актов.
5.4. В случае если Квартира построена Застройщиком с отступлениями от условий Контракта и (или) указанных в п. 5.1 Контракта обязательных требований, приведшими к ухудшению качества Квартиры, или с иными недостатками, которые делают её непригодной для предусмотренного Контрактом использования, Застройщик устраняет недостатки за свой счёт в разумный срок.
5.5. Участник долевого строительства не вправе предъявлять претензии по недостаткам, обнаруженным в пределах гарантийного срока, в случае если они произошли после изменения Участником долевого строительства конструктивных элементов квартиры или замены внутренних инженерных коммуникаций.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим  законодательством  Российской Федерации.
6.2. В случае нарушения исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных п.3.1.3. настоящего Контракта Участник долевого строительства вправе потребовать уплату неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательств. Размер такой неустойки устанавливается в размере одной трёхсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены Контракта.
6.3. В случае просрочки исполнения Участником долевого строительства обязательства, предусмотренного п.2.5. настоящего Контракта, Застройщик вправе потребовать уплату неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательств. Размер такой неустойки устанавливается в размере одной трёхсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неоплаченной суммы.
6.4. Возмещение убытков и уплата неустойки не освобождает Сторону, нарушившую Контракт, от исполнения своих обязательств по Контракту.

7. ФОРС-МАЖОР
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Контракту, если причиной тому явились обстоятельства непреодолимой силы: стихийные бедствия, военные действия.
7.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств вследствие непреодолимой силы, обязана не позднее 5 дней с момента их наступления известить в письменной форме об этом другую сторону (то же - о прекращении обстоятельств непреодолимой силы).
Несвоевременное сообщение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую сторону права ссылаться на них в будущем.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ КОНТРАКТА 
8.1. Контракт вступает в силу с момента направления оператором электронной площадки Застройщику подписанного Участником долевого строительства Контракта и действует до полного исполнения обязательств сторонами по настоящему Контракту.


9. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ КОНТРАКТА
9.1. Все изменения и дополнения к Контракту оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются  неотъемлемой  частью  настоящего  Контракта.
9.2. Расторжение контракта допускается исключительно по соглашению сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Настоящий контракт оформлен в форме электронного документа, подписанного электронными цифровыми подписями сторон контракта. Настоящий контракт в электронной форме хранится в базе данных ЭТП.     
10.2. Настоящий Контракт содержит весь объём соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Контракта, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Контракта.
10.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Контракта разрешаются сторонами путём направления письменной претензии с приложением документов, подтверждающих указанные в претензии требования.
10.4. В случае не урегулирования спорных вопросов путём переговоров, а также в случае отказа от проведения переговоров или отсутствия ответа на письменное обращение в течение одного месяца с момента уведомления, Участник долевого строительства вправе обратиться в Арбитражный суд Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.
10.5. Стороны обязуются незамедлительно известить друг друга документально обо всех изменениях в платёжных и почтовых реквизитах. Действия, совершенные по старым адресам (до поступления уведомлений об их изменении), засчитываются во исполнение обязательств.
10.6. При исполнении настоящего Контракта Стороны руководствуются нормативными актами действующего законодательства РФ и положениями настоящего Контракта.
10.7. Контракт составлен  в 3-х экземплярах, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Ханты-Мансийского автономного округа, второй экземпляр находится у Застройщика, третий – у Участника долевого строительства.

1. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Застройщик
	Участник долевого строительства

	Наименование 
	Администрация сельского поселения Алябьевский

	Юр.адрес:

Почт.адрес:
	Юр.адрес: 628248, Россия, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ- Югра, Советский район, п. Алябьевский, ул. Токмянина, д. 10,  

	E-mail:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
	E-mail: alabievo.adm@mail.ru

	тел._____________      факс _____________
	тел.(34675) 4-33-31  (приёмная, факс), 4-36-51

	ОКВЭД ______________ ОКПО ________
	ОКВЭД  75.11.32    ОКПО  79546239  

	ОГРН ____________ ОКАТО ___________
	ОГРН 1058600317984   ОКАТО 71124000003

	ИНН ______________ КПП ____________
	ИНН 8622012084      КПП  861501001,                                                                                                                                          

	
	

	Банк _________________________________ 
Расчётный счёт_______________________
	Банковские реквизиты:
Р/с № 4020481030 000 000 00 55 в РКЦ                                    
Ханты-Мансийск г. Ханты-Мансийск        


	к/с _№___________________________
БИК _____________________  
	БИК 047162000                                                                        


	Руководитель 
_______________________(И.О. Фамилия)
 «_____»____________________ 2013г. 
	Глава сельского поселения Алябьевский
_______________________ Н.К.Михеичев
«_____»__________________ 2013г. 






Приложение № 1
к контракту №____
 от «__»_________2013 г.
ХАРАКТЕРИСТИКИ КВАРТИРЫ

	№ п/п
	Наименование 
	Ед. изм.
	Кол-во
	Характеристики 

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Трёхкомнатная
квартира
	шт.
	1
	1.Адрес месторасположения квартиры: ________*
квартира №____**, этаж _____**.
2.Общая проектная площадь квартиры (без балконов и лоджий)________***кв.м.
3. Квартира с чистовой отделкой, т.е. жильё, передаваемое Участнику долевого строительства, пригодно для проживания. Полы настелены, обои поклеены, потолки натяжные. Установлены: двери межкомнатные, дверь входная, окна, батареи центрального отопления, розетки и выключатели.
4. Отопление и водоснабжение – центральное: произведён монтаж сантехнических стояков -горячая, холодная вода и канализация, устройство внутриквартирной сети горячей, холодной воды и канализации. 
5. Квартира оснащена необходимым сантехническим оборудованием: ванна со смесителем, умывальник - раковина со смесителем, унитаз в комплекте со сливным бачком; и кухонным оборудованием: кухонная мойка со смесителем, плита электрическая (газовая) четырёх конфорочная с духовым шкафом.
6. Внутри помещения квартиры произведено устройство силовой и осветительной электропроводки с использованием медного провода, установлено устройство защитного отключения (УЗО)
7.  Произведена разводка сетей: 
телевещания - до квартиры; 
телефонизации - до щитка
8. Многоквартирный дом, в котором расположена квартира, оснащен общедомовыми и индивидуальными приборами  учета используемых  энергетических ресурсов.

	Примечание: * в соответствии с разрешением на строительство;** в соответствии с проектной документацией;*** конкретные показатели 



	

Застройщик
	

Участник долевого строительства

	Наименование 
	Администрация сельского поселения Алябьевский

	Руководитель 
_______________________(И.О. Фамилия)

«_____»____________________ 2013г. 
	Глава сельского поселения Алябьевский
_______________________ Н.К.Михеичев

«_____»__________________ 2013г. 








Приложение № 2
к контракту №____
 от «__»_________2013г.

Объект долевого строительства – _________комнатная квартира № ___
 (выкопировка из плана создаваемого объекта)























	

Застройщик
	

Участник долевого строительства

	Наименование 
	Администрация сельского поселения Алябьевский

	Руководитель 
_______________________(И.О. Фамилия)

«_____»____________________ 2013 г. 
	Глава сельского поселения Алябьевский
_______________________ Н.К.Михеичев

«_____»__________________ 2013 г. 





